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Définition des espaces proches du rivage

Critéres a prendre en compte :

- Distance (500 m)

- Covisibilité

- Caractéristique des espaces

Espace urbanisé

: la partie la plus proche du rivage
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Délimitation des espaces proches du rivage - SCoT

Frange d'espaces urbanisés en milieu sensible

Dans les franges d’espaces urbanisés en milieu sensible, le caractere limité de I'extension
de l'urbanisation ne conduit pas a changer la physionomie des espaces construits mais peut
permettre dans le cadre des dispositions de la loi littoral et des autres objectifs du
document d’orientation et d’objectifs, d’accueillir de nouvelles constructions dans les
parcelles interstitielles du tissu urbain, dans les dents creuses des ilots bdtis, ainsi que
potentiellement sur les franges pour les villages identifiés a I’'Objectif 112. La reconstruction
ou réhabilitation des constructions existantes est également permise. La densification tres
mesurée du tissu urbain se fait dans un objectif de valorisation du patrimoine architectural
et paysager.

I Espaces argicoles et naturesl| a préserver

Dans les espaces agricoles et naturels a préserver, ['agriculture joue un réle essentiel
d’entretien et de valorisation. L'agriculture y est confortée. L'adaptation et la mise aux
normes des bdtiments d’exploitation agricole existants sont autorisées. Peuvent également
étre autorisés a proximité des espaces urbanisés, des aménagements légers permettant la
valorisation tourisme et loisirs.

Quelles que soient les opérations admises a proximité du rivage, elles ne doivent en aucun
cas porter atteinte au libre accés du rivage par le public.
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Méthode de travail

Distance.
m) Report des distances sur le cadastre.

Co-visibilité terrain visible depuis le rivage et la
mer visible du terrain.

Caractere urbanisé ou non des espaces séparant le
terrain du rivage.

» Travail cartographique, recherche des points
hauts, analyse de la topographie.

Travail de terrain réalisé en période hivernale.

COUPES DE PRINCIPE

2 : L

ligne de créte

E espaces proches du rivage

Source : «Planifier 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral» (DGUHC, juillet 2006).

Délimitation des espaces proches du rivage

Report des distances sur le cadastre.
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Délimitation des espaces proches du rivage

Perception de la commune depuis les bords de Rance — Plusieurs sections paysageres

1 —Le vallon du Launay Quinard Paysage pergu

2 — La silhouette urbaine Bati niché dans un vallon cotier boisé cadré par

3 — Le vallon du Vallion le paysage épuré, d’une grande lisibilité, de la

4 — Le coteau cultivé pointe du Grouin a I'Est et les coteaux cultivés a
I'Ouest.

5 —Le Val és bouillis
6 — La Pointe de la Roche du Port ..
7 _ Le coteau boisé Les limites de la vue
La rupture de pente en limite sud de 'espace

8 —Les/iles urbanisé.
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Délimitation des espaces proches du rivage

Perception de la commune depuis les bords de Rance — Plusieurs sections paysageres

1 — Le vallon du Launay Quinard
2 — La silhouette urbaine

3 — Le vallon du Vallion

4 — Le coteau cultivé

5 — Le Val és bouillis

6 — La Pointe de la Roche du Port
7 — Le coteau boisé

8 — Lesles

Vue du chemin du littoral vers la Roche du Port

La Ville aux Oiseaux

Les rues

Végétation arborée soulignant la ligne de rupture de pente

.

Le vallon du Vallion
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Depuis le plateau, aucune vue ne donne sur la Rance
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Délimitation des espaces proches du rivage
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Délimitation des espaces proches du rivage

Perception de la commune depuis les bords de Rance — Plusieurs sections paysageres
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1 — Le vallon du Launay Quinard
2 — La silhouette urbaine

3 — Le vallon du Vallion

4 — Le coteau cultivé

5 — Le Val és bouillis

6 — La Pointe de la Roche du Port
7 — Le coteau boisé

8 — Lesles
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Perception de la commune depuis les bords de Rance — Plusieurs sections paysageres
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1 — Le vallon du Launay Quinard
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8 —Lesles
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Délimitation des espaces proches du rivage

Perception de la commune depuis les bords de Rance — Plusieurs sections paysageres

1 — Le vallon du Launay Quinard
2 — La silhouette urbaine

3 — Le vallon du Vallion

4 — Le coteau cultivé

5 — Le Val és bouillis

6 — La Pointe de la Roche du Port
7 — Le coteau boisé

8 — Lesles

De Ia greve vue sur le coteau boisé des falaises

Vue depuis Quelmer, la Pointe du Grouin

De la greve vue sur le coteau boisé des falaises. La ligne de crete de la pointe de la Roche du port délimite la vue.

: "0’? W Moulin du lieu dit le Tertre
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Perception de la commune depuis les bords de Rance — Plusieurs sections paysageres

1 — Le vallon du Launay Quinard
2 — La silhouette urbaine

3 — Le vallon du Vallion

4 — Le coteau cultivé

5 — Le Val és bouillis

6 — La Pointe de la Roche du Port
7 — Le coteau boisé

8 — Lesles

Report de la végétation arboré, de la topographie et Report des distances sur le cadastre
du bati sur le fond cadastral

Le périmetre des 500 m dépasse I'étendue du paysage

visible depuis les bords de Rance.
Paysage visible correspond a une distance de 300 m

La falaise boisée

Paysage percu

Pente abrupte de la falaise est boisée.
Le moulin du lieu-dit le Tertre implanté
sur la ligne de créte émerge du
boisement.

Les limites de la vue
La vue est cadrée par la ligne de crete
de la Pointe du Grouin.
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¢ LaPointe'deda

Roche du Port
Source : Géoportail
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Délimitation des espaces proches du rivage

Sensibilité des paysages percus depuis le rivage

_ Espace d’une grande sensibilité paysagere
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Délimitation des espaces proches du rivage

Délimitation des espaces proches du rivage ?

Limite figurant au PLU de 2013
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Délimitation des espaces proches du rivage
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~ limi &uences pour définir / ‘ A — Le contrebas de laRD 137
ancienne limite B — Les abords de la RD 137

la limite des EPR x;
1R R 2 ‘ C — La silhouette urbaine
D — Le coteau cultivé

E — Le coteau boisé
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Séquences paysageres
1-RD 137

2 — La silhouette urbaine

3 — Le vallon du Vallion

4 — Le coteau cultivé

5 — Le Val és bouillis

6 — La Pointe de la Roche du Port
7 — Le coteau boisé

8 — Les'iles
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Délimitation des espaces proches du rivage
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Délimitations :
ancienne limite
B H m m proposition
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Séquences sur la limite des EPR
A - Le contrebas de la RD 137
B — Les abords de la RD 137

' C-Lasilhouette urbaine

. D - Le coteau cultivé

. E—Le coteau boisé

Séquences paysageres

1—-RD 137

2 — La silhouette urbaine

3 - Le vallon du Vallion

4 - Le coteau cultivé

5 —Le Val és bouillis

6 —La Pointe de la Roche du Port
7 — Le coteau boisé

8 — Lesiles
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Séquences sur la limite des EPR

A - Le contrebas de la RD 137

B — Les abords de la RD 137

C — La silhouette urbaine i
D - Le coteau cultivé

E — Le coteau boisé
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Approche croisée des critéres caractérisant les Espaces proches du rivage

AEU:

Distance

Covisibilité

Caractéristique
des espaces

Synthése et définition des Espaces proches du rivage

¢ La voie rapide estdans les 100 premiers
metres.
¢ Levallon derriére s'étend au-dela.

¢ La RD 137 surplombe le secteur et sépare le
rivage du vallon : absence de covisibilité.

¢ La RD 137 constitue une limite physique.
¢ Au-dela, levallon.

¢ La RD 137 forme une coupure physique etvisuelle ; pour autant, ilya
une proximité du vallon avec le rivage et une continuité du corridor
écologique entre le vallon et le rivage.

=>Classement de la RD 137 et de la partie du vallon la plus proche
du rivage.

* 500 metres séparent le rivage du point le
plus éloigné du contre-bas de la voie rapide
coté bourg.

* La RD 137 s'éloigne du rivage en allant vers
lenord.

* Covisibilité entre la RD 137 et la Rance.

* Forte covisibilité depuis la RD 137 dans sa
partie sud.

* Puis absence de covisibilité depuis la RD

137 du faitde talus surplombés de haies le
long de la voie rapide.

* Au-dela, absence de covisibilité.

* Au premier plan, des champs jusqu'aux
limites du bourg.

¢ Puis la RD 137 qui constitue une limite
physique.

¢ Au-dela, a nouveau des champs.

¢ La RD 137 constitue une limite franche dans la relation a la Rance.

=>Classement de la RD 137 et de la partie entre la RD et le rivage.

* Des champs entre le rivage et 250 meétres a
500 metres.

¢ Au-dela, le bourg sur une profondeur de
prés d'1 kilométre.

* Forte covisibilité entre la Rance et la frange
du bourg avec une topographie prononcée ;
quelques haies limitent la relation visuelle.
¢ Au-dela, de rares échappées visuelles
depuis certaines rues du bourg.

¢ Au premier plan, des champs jusqu'aux
limites du bourg.
¢ Puis le bourg.

* Fortrapport des espaces entre la Rance et la limite du bourg, puis un
rapporttres limité dans le bourg. Toutefois, une proximité de certains
espaces du bourg par rapport au rivage et quelques vues.

=>Classement des champs jusqu'a la limite du bourg et de la
premiére épaisseur du bourg pour tenir compte de la proximité avec
le rivage et de quelques échappées visuelles vers la Rance.

* 300 metres constitués de champs.

¢ Au-dela, des espaces intermédiaires ente
ces champs et le bourg entre la ligne des 300
metres et 650 metres.

* Puis le bourg sur une épaisseur de 600
metres.

* Forte covisibilité du premier plan avec la
Rance du fait d'une topographie prononcée
et du peu d'obstacle visuel.

* Puis, une rupture de pente accompagnée
par une haie, voir une double haie limite
rapidement la covisibilité avec la Rance
jusqu'a la rendre impossible (au sud de la
rue du Fougeray et des terrains de sport).

¢ Aucune perception depuis le bourg.

* Au premier plan les coteaux de la Rance
sontcultivés.

¢ Au deuxieme plan associé a une rupture de
pente occupé par des champs etdes haies.

¢ Au-dela, le bourg.

o Sur les cOtés de cette séquence, le hameau
du Chaletdes Gréves a l'est, et la coulée verte
de la Ville-aux-Oiseaux a l'ouest.

* Rapport privilégié du coteau avec la Rance, puis relation distendue
au-dela de la rupture de pente associée a des haies. La limite du
bourg est entre 500 et 600 metres.

=>Classement du coteau et d'une partie de la frange intermédiaire
entre le bourg et la limite de pente associée a des haies.
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¢ Une séquence trés courte constituée d'un
coteau boisé a forte pente sur une épaisseur
de 100 metres.

* Puis, entre 100 et 600 metres, des espaces
cultivés avec plusieurs hameaux.

¢ Au-dela commence le bourg qui s'étend sur
plus de 600 metres.

¢ Le coteau trés pentu et boisé au premier
plan offre une vue depuis la Rance qui
masque l'arriére-plan. La visibilité depuis le
bois vers la Rance est plus limitée du fait du
boisement.

* Au-dela, absence de relation visuelle avec
la Rance.

¢ Le premier plan revét un caractére naturel
prépondérant avec un coteau boisé.

¢ Le deuxieme plan estoccupé par une
campagne habitée, avec des champs
cultivés, quelques bois et du bocage, et de
nombreux hameaux et lieux-dits : la Ville-es-
Bouillis, la Ville-aux-Oiseaux, le Champ
Fleury, la Ville Oris, Saint-Elier, le Glen
Bihan...

e Le troisieme plan estoccupé par le bourg.

¢ Aprés une trés forte relation visuelle entre la Rance et le coteau pentu
etboisé, le plateau cultivé et habité qui s'étend derriere n'offre pas de
relation particuliére avec la Rance et aucun relation visuelle. La frange
le long du rivage crée une coupure naturelle entre la Rance et la
campagne habitée qui semble s'ignorer. Toutefois, il faut tenir compte
de la distance par rapport au rivage, notamment pour les espaces les
plus proches.

=>Classement du coteau, et d'une partie de la campagne habitée
pour tenir compte des espaces les plus proches du rivage.
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