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SAINT-
JOYAN

des Guérets

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt- cinq, le mercredi vingt-six février a vingt heures trente minutes, le
Conseil Municipal de la Commune de Saint Jouan des Guérets, légalement convoqueé,
s'est réuni sous la Présidence de Madame FERRET Marie-France, Maire, en vertu des
articles L2121-7 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales.

Nombre de Conseillers en exercice : 23

Nombre de pouvoirs ; 3

Nombre de Conseillers présents : 19

Quorum : 12

Date de convocation et d'affichage " 21 février 2025
Date d’affichage du compte-rendu : 28 février 2025

Membres présents : Mme FERRET Marie-France, M. CHESNAIS Yves, M. JASLET Nicolas,
Mme POIRIER Aude, M. PITEL Philippe, Mme CICI Rose-Anne, M. BOUCHAUDON
Raphaél, Mme GUILBERT Karine, Mme POTIN Annie, Mme BUSNOUF Dominique, M.
OGIER Olivier, M. DERVILLE Pascal, Mme GAUDIOSO Frédérique, Mme POREE-
REPESSE Sophie, Mme MICHEL Sophie, M. FERRY- WILCKZECK Thomas, M. LE
PIVERT J-Michel, M. STEPHAN Benoit, Mme FOLL Corinne,

Absents excusés : M. PARMENTELOT Marc, M. GOLIVET Jacques, M. LEMOINE Pierre-
Yves

Absents non excusés : M. PALLAN Clément

Pouvoirs : M. PARMENTELOT Marc a Mme GUILBERT Karine, M. GOLIVET Jacques a
Mme FOLL Corinne, M. LEMOINE Pierre-Yves a Mme BUSNOUF Dominique

Présidente : Madame FERRET Marie-France
Secrétaire de séance : Madame GAUDIOSO Frédeérique
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2025-11 : Approbation de la révision générale N°1 du Plan Local d’Urbanisme

Rapporteur : Madame Dominique BUSNOUF, adjointe a 'urbanisme

Madame Dominique BUSNOUF présente a I'assemblée le déroulement des étapes qui ont procédé
a I'élaboration de la révision générale n°1 du PLU qui lui est soumise ce soir pour approbation et
ce conformément a I'article L. 151-2 du Code de I'urbanisme.

1.

Historique et rappel des étapes de la procédure de révision générale :

Historique :

Le PLU en vigueur a été approuvé le 25 juin 2013 et modifié par délibération le 27 janvier 2016.
Par délibération n°2021-09 en date du mercredi 17 février 2021, la commune a prescrit la révision
générale n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) dans le cadre de TAEU2.

Le PLU en vigueur avait été complété deux fois lors de mise en compatibilité :

v

v

Le 19/10/2017 : Mise en compatibilité n°1 du PLU, suite a la Déclaration d’utilité publique
portant sur la canalisation traversant la Rance.

Le 28/05/2018 : Mise en compatibilité n°2 du PLU, suite a la Déclaration d’utilité publique
portant sur la ZAC Atalante.

Parallélement & la révision générale depuis sa date de prescription, il a également été modifié
pour une seconde fois le 08/09/2021 afin de prendre en compte de nouvelles orientations

politiqgues d'aménagement :

v
v

v
v
v

Le développement de la mixité sociale.

La deéfinition d’'OAP sur des secteurs de mutation urbaine suite a 'analyse du potentiel de
densification urbaine : rue du Fougeray Nord, coeur d'ilot allée des Peupliers, secteur Sud-
Ouest de la rue du Violier, secteur Nord-Est de la rue du Violier, la Bréhaudais, rue de la
Croix aux Merles, rue Saint-Edouard, rue du Val-du-Moulin/rue de la Beuzais, rue du Clos
de la Poterie, et rue Rabasse. Des adaptations, suppressions, créations d'emplacements
reservés ont accompagnés la définition de ces OAP, notamment la création
d'emplacements réservés pour mixité sociale.

L’'adaptation des OAP sur le secteur des Violiers.

L'ouverture a I'urbanisation du secteur de la Lande Gohin Nord.

La creation d’un emplacement réservé pour stationnement rue des Gréves

Procédure de la révision générale :

Au cours de la séance du conseil municipal du 17 février 2021, la commune a ainsi prescrit la
réevision générale du PLU et fixé les objectifs attendus :

v

v

Poursuivre la réflexion sur la densification de la zone agglomérée et le cas échéant sa mise
en ceuvre pour répondre a des besoins spécifiques ou des projets ayant une influence sur
le territoire communal,

Identifier les zones a urbaniser permettant de répondre aux objectifs d’évolution
démographique de la commune, en préservant les zones agricoles et en cohérence avec
les documents supra-communaux,

Mettre le PLU actuel en compatibilité avec le SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale)
récemment adopté,

Prendre en compte les aspects environnementaux de maniére globale et transversale et de
tenir compte des évolutions législatives en la matiére conformément aux principes
fondamentaux énoncés par I'article L.101-2 du code de I'urbanisme,
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v Qualifier le projet urbain en intégrant la nécessité d’espaces
un schéma de déplacements (intégration de mobilités douces, réduction d'émissions de

gaz a effet de serre ...),
v Intégrer les nouvelles régles d'urbanisme et remédier aux dysfonctionnements éventuels

liés au document d’urbanisme en vigueur.
v Prendre en compte I'entrée en vigueur de la loi Climat & Résilience d'ao(t 2021 pour viser

le Zéro Artificialisation Nette des terres d'ici 2050.

Madame BUSNOUF rappelle également a I'assemblée l'obligation qu'il a été engagé une
procédure de concertation pendant toute la durée de I'élaboration du projet selon les modalités

suivantes :

v Information réguliére par des publications d’articles dans le magazine municipal ainsi que
sur le site internet de la ville ;
v" Organisation d’'une réunion publique & chacune des phases suivantes :
o Diagnostic
o PADD et OAP
o Documents graphiques /réglement /annexes
v Création d’'une adresse courriel dédiée a la révision générale et/ou d'un formulaire
dématérialisé sur le site internet de la ville en complément du registre papier en mairie
permettant de recueillir les remarques et observations du public sur le projet de PLU
v Mise a disposition d’une exposition publique a la mairie ou dans une salle communale
v Mise en ligne du dossier de PLU arrété en complément du dossier papier disponible en

mairie.

Cette démarche de concertation correspond également au souhait d'inscrire la révision générale
du PLU dans le cadre d’'une approche environnementale de I'urbanisme (AEU2). |l s’agit d’une
méthode mise en place par 'ADEME visant a intégrer dés 'amont de la démarche de révision les
principes et finalités du développement durable par une approche globale dont la prise en compte
des conséquences sociales, environnementales et économiques.

La procédure de révision générale du PLU s’est ainsi déroulée du 17 février 2021 jusqu'a ce jour
a partir de la réalisation des étapes suivantes :

Co-construction I Concertation Consultation

Phase 1 Phase 2 Phase 3 Phase 4 Phase 5
Diagnostic PADD OAP Réglement Arrét

Etape 3
Transcription du projet de territolre
dans le PLU

Bape 1 Etape 2
Culture partagée, Définition du projet
définition d'objectifs de territolre

+ PPA, MRAe...
» Enquéte
publique

» Réunions publiques
+ Exposition

+ Visite sur sites

* Réunion publique

» Ateliers participatifs
+ Exposition

La commune, sur la base des objectifs du diagnostic présenté en séance du conseil municipal de
décembre 2021 a identifié les perspectives d'évolution et les orientations de développement sur la
période du PLU allant de 2024 a 2039.

Par deux fois, les 6 juillet 2022 et 20 décembre 2023 au cours d'un conseil municipal, il a été

débattu des orientations générales du PADD.
Aprés ces deux débats, I'assemblée a validé les principes majeurs de développement et
d’aménagement de la commune a I'horizon 2039 autour des orientations générales et enjeux

suivants :
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v Affirmer lidentité de bourg de Saint-Jouan-des-Guérets tout en prenant en compte son
positionnement au sein du « Pdle majeur » avec Saint-Malo & I'échelle du SCoT du Pays
de Saint-Malo.

v" Favoriser une politique de I'nabitat pour tous, et un renouvellement raisonné de I'habitat
tout en maitrisant son développement.

v" Maintenir et permettre le développement de ses activités économiques, notamment de
proximité. Poursuivre I'accueil de nouvelles activités.

v Disposer d'un réseau et d'une offre de transports adaptés aux besoins des habitants et
favoriser 'usage des modes doux (vélo, marche & pied, etc.) et du transport en commun.

v' Offrir a ses habitants un choix d'équipements publics et privés au sein d’un bassin de vie
en progression.

v" Maintenir des espaces agricoles et naturels forts.

v" Poursuivre et intensifier son engagement dans un développement urbain durable

v Accueillir, intégrer les nouveaux habitants, pour maintenir le dynamisme de la Commune
de Saint-Jouan-des-Guérets.

v Favoriser le renouvellement urbain, développer les conditions d’attractivité en centre-bourg
et maitriser le développement autour du bourg de Saint-Jouan-des-Guérets.

v Adopter un développement limité de I'urbanisation dans les espaces proches du rivage

v" Conforter le centre-bourg de Saint-Jouan-des-Guérets et ses abords pour étre en
adéquation avec le poids démographique du bourg.

v Permettre la finalisation du Parc Atalante a cheval entre les communes de Saint-Jouan-
des-Guérets et de Saint-Malo

v" Prendre en compte les activités/équipements en milieu rural pour leur permettre une
évolution

v" Concilier besoins de développement et maintien des espaces agricoles forts, en tenant
compte des exploitations agricoles

v" Organiser les espaces publics, poursuivre la hiérarchisation des voies pour rendre plus
lisible la desserte urbaine

v" Conforter une politique équilibrée des déplacements au service du Développement

Durable.

Développer les relations entre les espaces urbains et les secteurs naturels environnants.

Préserver et mettre en valeur les espaces naturels de qualité et présentant un intérét

environnemental.

v' Favoriser une approche durable de I'urbanisme et le développement d’'un habitat de haute
qualité environnementale et en particulier économe en énergie

AN

Ces orientations ont été ensuite traduites au travers des orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) et du volet réglementaire qui ont été retravaillés en conséquence et
alimentés par plusieurs études spécifiques (zones humides, évaluation environnementale).

Le projet de révision générale a ainsi été arrété par délibération du Conseil Municipal N°2024-51
en séance du 3 juillet 2024.

La révision générale du PLU ayant fait I'objet d'une concertation tout au long de la procédure. Le
bilan de cette concertation a été dressé lors de cette méme séance du Conseil Municipal du 3 juillet
2024.

2. La consultation des personnes publiques associées et autres organismes

Conformément a l'article L153-16 du code de l'urbanisme, le projet de PLU arrété a été notifié
pour avis aux Personnes Publiques associées et communes limitrophes, a la Mission Régionale
d'Autorité Environnementale (MRAe) et a la Commission Départementale de |la Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF). La phase de consultation s’est déroulée
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du 7 juillet au 7 octobre 2024.

Voici les avis rendus par les PPA et autres organismes :

v Etat - DDTM 35 : avis favorable avec réserves

v Chambre d’agriculture (CA) 35 : avis favorable avec réserves

v" Chambre de Commerce et d’Industrie (CCI) 35 : avis défavorable

v" Chambre des métiers : avis favorable

v Pays de Saint-Malo : des observations

v Saint-Malo Agglomération (SMA) : des observations

v Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) : avis tacite, pas d’observation

v Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) : avis
simple favorable avec une prescription

v" CDPENAF : avis simple favorable sous réserve

L'ensemble de ces avis a été analysé et traité a la suite de I'enquéte publique et de la remise du
rapport de la commissaire enquétrice.

Un tableau joint en annexe retrace les réponses apportées aux avis.

Les modifications apportées au projet de PLU figurent au point 4 de cette délibération.

3. L’enquéte publique

Dans sa décision n°E24000153/35 du 27 septembre 2024, la conseillére déléguée par Monsieur
le Président du Tribunal Administratif de Rennes a désigné Madame Sophie Collet comme
commissaire enquétrice sur la révision générale du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de Saint-Jouan-

Des-Guérets.

L'arrété de Madame La Maire N° 24-224 prescrivant I'enquéte publique de la révision générale du

PLU a été pris le 4 octobre 2024.
Il précisait que I'enquéte se déroulait du lundi 21 octobre 2024 a 09h00 au jeudi 21 novembre

rrrrr

2024 a 16h00, soit pendant 31 jours consécutifs. Le siége de 'enquéte a été fixé a la mairie de
Saint-Jouan-des-Guérets.

Cet arrété indiquait également que le public pourrait formuler ses observations :

Soit lors des permanences de la commissaire enquétrice,

Soit sur le registre d’enquéte disponible en mairie,

Soit par courrier adressé au siége de I'enquéte, a la mairie,

Soit a I'adresse électronique suivante : plu@saint-jouan.com

Il a également été possible de déposer ses observations directement via un formulaire sur
le site internet de la commune.

Un dossier d’enquéte et un registre d’enquéte publique ont été mis a la disposition du public du 21
octobre 2024 a 09h00 au 21 novembre 2024 a 16h00, a la mairie de Saint-Jouan-Des-Guérets,
aux jours et heures habituels d’ouverture au public.

Le dossier était également consultable sur le site internet de la mairie https:/www.mairie-
saintjouan.fr.

Trois permanences se sont tenues :

- Le jour de Pouverture de 'enquéte soit le lundi 21 octobre 2024 de 9h00 & 12h00 et de 14h00 a
16h00,

- Le samedi 9 novembre 2024 de 9h00 & 12h00 pour permettre la participation des personnes

indisponibles en semaine,
- Le jour de la cléture soit le jeudi 21 novembre 2024 de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 16h00.

Il a été établi dans le rapport que :
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* 38 personnes ont été regues sur place dans la salle du Conseil mise a disposition pendant
les permanences.

= 18 personnes sont venues consulter le dossier en dehors des permanences.

» 5 appels ont été regus en Mairie pour des renseignements sur I'enquéte.

= 15 observations ont été enregistrées, 9 dans le registre mis a disposition, 2 par courriers
déposeés ou envoyés par voie postale et 5 par mails.

Les annonces légales ont été publiées dans le Ouest France et Actu.fr les 5 et 6 octobre 2024 ainsi
que le 22 octobre 2024.

Les avis d’enquéte publique ont été affichés sur les lieux de 16 OAP différentes ainsi qu'a la Mairie.

Madame la Commissaire enquétrice a rendu un avis favorable assorti de 2 observations :
» Vérifier de maniére plus poussée les besoins et capacités en eau potable, usée et
pluviale avant la mise en ceuvre et validation des projets.
* Répondre aux observations de la totalité des personnes publiques associées.

4. Les modifications apportées au dossier d’arrét du PLU :

A lissue de la phase de consultation des PPA et autres organismes, de la phase d’enquéte
publique, il a été procédé aux modifications ci-aprés.
Ces modifications ne remettant pas en cause I'économie générale du projet arrété du PLU.

* Le Mode d'Occupation des Sol (MOS) 2011 et 2021 a été corrigé (prise en compte des
jardins). En conséquence :
o les surfaces consommées des espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (NAF) sont
plus importantes,
o la consommation mise a jour sur cette période passe de 49 a 49,8 ha,
o la consommation entre 2021 et 2024 passe de 1,67 a 0,52 ha,
o la consommation du projet de PLU entre 2024 et 2039 passe de 11 4 9,6 ha.

» Les perspectives démographiques ont été mises a jour pour prendre en compte les
données INSEE 2021 arrivées juste avant I'arrét du PLU. En conséquence :
o le nombre de logements a produire passe de 449 a 458,
o la densité sur le Violier Ouest passe de 31 a 33 logements par hectare (comme
celle de la Lande Gohin) pour accueillir ces nouveaux logements.

e Une nouvelle limite communale (sur la partie maritime) a été définie ainsi que la limite du
rivage en réponse a la demande de la DDTM.

e LePADD:

o Adaptation par rapport a la nouvelle limite communale.

Mise a jour des cours d'eau, des espaces boisés.

o Actualisation du MOS, des perspectives démographiques, de la programmation
de logements et de la consommation fonciére : diminution de la consommation
entre 2021 et 2024, et sur la période du projet de PLU, retrait de la station-essence
et de certains secteurs d'habitat dans le bourg.

o Le terrain des gens du voyage ne devait pas consommer d'espace NAF. Le projet
de révision du SCoT considére que cet aménagement est susceptible de
consommer des espaces NAF. En conséquence, le PADD intégre la prise en
compte de cette consommation a l'intérieur du 1 ha prévu pour les "infrastructures"
en étendant cette notion aux "infrastructures et autres aménagements sur le
territoire communal".

o}

e Dans les OAP:
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OAP thématiques - Commerce :
« Pour les commerces hors centralité et périphérie, les surfaces de
plancher ne devront pas dépasser 1 500 m? par batiment.

OAP thématiques - Les activités de service en zones A et N :
» Retrait de la notion de "campus vert" correspondant & un label.

QAP sectorielles - Les petits secteurs en milieu urbain ;
» La Basse Beuzais, rue Sainte : découpage du périmétre pour tenir compte
du foncier.

QAP sectorielles - Secteurs stratégigues :

« Secteurs "Rue de St-Malo" et "Rue St-Edouard" : les matériaux et les
couleurs devront prendre en compte celles existantes.

« Secteur de "La Plussinais" : protéger les zones humides ; réaliser un
inventaire fauneffiore.

« Secteurs de "La Lande Gohin nord et ouest" :réaliser un inventaire
faune/flore ; renforcer l'infiltration des eaux pluviales ; limiter le débit de
rejet des eaux pluviales.

« Secteur du "Violier Quest" : la densité passe de 31 a 33 logements par
hectare pour accueillir les logements supplémentaires découlant de
{'actualisation des donnees INSEE.

» Secteur de "La Bréhaudais" : réaliser un inventaire faune/fiore.

= Secteur du "Parc Atalante" : corriger les zones humides figurant sur la carte
. ajout en partie nord.

« Au plan de zonage :

o]

o 0 0 0

Adaptations par rapport a la nouvelle limite communale.

Adaptation par suite de la nouvelle limite du rivage (zones, prescriptions dont la
bande littorale...}.

Evolutions des zones :
* Les espaces remarquables terrestres et maritimes Ner se divisent en
espaces remarquables terrestres Nert et espaces remarquables maritimes
Nerm.
= Introduction de secteurs de mouillage Naot.

Evolutions des prescriptions :

« Introduction de "secteurs de Co visibilité" par rapport a la Rance (SCoT).
Mise a jour des cours d'eau.
Adaptations des EBC : retrait sur Launay Quinard (pas de bois) ;
redimensionnement des abords sur le Violier ; ajout d'une peupleraie sur Albiville
suite a l'avis de la CDNPS.
Protection des bois autour des anciennes lagunes de la station d'épuration.
Ajout d'une haie 3 protéger sur la Plussinais.
Des zones humides ont été ajoutées au nord du Parc Atalante.
Retrait de 'emplacement réservé n°7 pour liaison douce (non nécessaire) et
adaptation du tracé de l'emplacement réservé n°8 pour liaison douce.
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o Reduction du périmétre de I'"'OAP sectorielle - Petits secteurs en milieu
urbain" sur la Basse Beuzais.
o Suppression du projet de ZAD.

+ Pourle Réglement :

o Evolutions des zones :
* Les espaces remarquables terrestres et maritimes Ner se divisent en
espaces remarquables terrestres Nert et espaces remarquables maritimes
Nerm.
= Introduction de secteurs de mouillage Naot.

o Dans les Dispositions générales :

* Retrait de la notion de Campus vert {label) de la définition des activités de
diversification de I'exploitation agricole.

= Correction de la définition d'une ruine (on disait l'inverse de ce que f'on
voulait).

= Actualisation du classement sonore des infrastructures terrestres suite
au nouvel arrété préfectoral.

* Actualisation de la définition des marges de recul au sens du code de
l'urbanisme est actualisée en y autorisant : les infrastructures de production
d'énergie solaire, photovoltaique ou thermique.

= Passer le recul de protection autour des cours d'eau en zones AU de 5 a
10 metres.

= Précision sur la compensation de haies supprimées : participant & un
corridor écologique, située en téte des cours d'eau, inscrit parallélement aux
lignes de niveaux...

= Precision sur la compensation de bois supprimés : surface équivalente avec
des essences locales, diversifiées et principalement composé de feuillus.

= Suppression du projet de ZAD.

* Pour les clétures, dimensionnement de 20x20 cm? tous les 5 meétres pour
le passage des petits animaux,

» Changement du nom de emplacement réservé pour mixité sociale de Ia
« Rue Rabasse » a la « Place de I'Eglise ».

o Changements communs a plusieurs zones :

= Articles 2 des zones UA et 2AU : la création de piscine est interdite.
* Articles 3 des zones UC, UE et UP ; pour les commerces hors du Périmétre
de centralité, la surface de plancher par batiment est limitée & 1 500 m2
= Adicles 3 des zones UC, UE, UP, A et N :la création de piscine est
conditionnée : 35 m® maximum, disposant d'un systéme de couverture, et
d'alimentation par récupération d’eaux de pluie ; pas de prescription pour les
piscines de moins de 6 m?®; les bassins des piscines doivent s'implanter &
une distance minimale de 3 metres par rapport aux limites séparatives.
= Articles 8 des zones UC, UE, UP, A et N : clarification des régles de hauteur.
* Aticles 14 de toutes les zones sauf UZA et AU ; pour les eaux pluviales :
* rendre obligatoire la rétention de I'eau a la parcelle (sauf impossibilité
technigue),
» rappels des prescriptions conformes au SDAGE, SAGE et au zonage
des eaux pluviales, et reprises dans les annexes sanitaires du PLU.

o Dans la zone économigue - UA :
* Adicle 3 :introduction d'une orientation du SCoT qui impose une taille
minimale de 1 000 m? par batiment dédié a4 du commerce, et que ces
commerces ne créent pas ou n'agrandissent pas une galerie commerciale.
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« Aricle 14 : pour les eaux pluviales, dans le secreur umeUassTTversamoar——————
bourg), respecter fe coefficient d'imperméabilisation existant ou le réduire.

o Dans la zone Atalante partie constructible - UZA :
»  Articles 1 et 3 : les loges étant interdites par le SCoT, la sous-destination

« Logement » est retirée.

= Article 1 : autoriser la sous-destination « Artisanat et commerce de détail »
dans les limites définies aux OAP : pour les « showrooms adossés a des
activités de production ».

*  Aricle 9 : exclure d’'UZAc (du fait des besoins spécifiques de Phdpital :
héliport sur le toit etc.), 'obligation d'intégrer dans les volumes les éléments
techniques.

o Dans la zone Atalante partie naturelle - UZD :
= Article 14 : rappel de la disposition du SDAGE visant a réduire le rejet des
eaux de ruissellement dans le réseau d'eau pluviale ; respecter les
prescriptions du réglement de SMA.

o Dans la zone agricole - A :
« Ardicle 3.

o Les logements des exploitants devront étre attenant a une
construction existante (Loi Littoral).

« Le délai de 3 ans avant changement de destination d'une exploitation
agricole ne concerne pas les logements pour les exploitants ni les
activités de diversification de I'exploitation agricole.

» Article 7 : Pemprise au sol autorisée pour les logements liés aux exploitations
agricoles passe de 100m? a 80m?.

o Dans la zone naturelle et forestiére - N :

= Article 1:

« Ajouts pour les espaces remarquables terrestres (Nert) et maritimes
(Nerm) des sous-destinations  « Exploitation  agricole »,
« Logement » et « industrie ».

» Définition pour les secteurs de mouillage Naot de Ia sous-destination
autorisée : « Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés ».

= Article 3.

» Les logements des exploitants devront étre attenant a une
construction existante (Loi Littoral).

s Le délai de 3 ans avant changement de destination d'une exploitation
forestiére ne concerne pas les logements pour les exploitants.

+ Dans le secteur Naot, seuls sont autorisés les mouiliages collectifs.

» Les articles 4 a 8 : ils ne s'appliquent pas au milieu maritime (Nerm et Naot).

= Article 7 : lemprise au sol autorisée pour les logements lies aux
exploitations forestiére passe de 100m* a 80m?>.

» Article 9 : dans les secteurs de Co visibilité au Plan de zonage, les nouvelles
constructions devront s'intégrer au paysage (sens de faitage dans la ligne
de niveau, volumétrie, choix des matériaux, teintes adaptées, appui sur les
éléments environnants...).

o Annexes du Réglement :
» Actualisation du tableau des emplacements réservés (le n°46 remplace le

n°7 supprimé ; la surface du n°8 est modifiée).
» Actualisation de la liste des espéces invasives suite a une mise a jour en
2024.
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¢ Les annexes:

o Servitudes d'utilité publigue : adaptation du linéaire de passage pour les piétons
le long du littoral.

o Annexes sanitaires : compléments de la notice et actualisations des cartes.

o Classement sonore des infrastructures terrestres : prise en compte de l'arrété du
28 juin 2024.

o La ZAD : suppression du projet de ZAD.

» Le rapport de présentation :

o Adaptations pour tenir compte de ces nouvelles adaptations.
o Précisions pour clarifier le projet de PLU.

Les avis des PPA / organismes ainsi que le rapport de la commissaire enquétrice ont été joints a
I'envoi de la convocation aux membres du conseil municipal en vue de la séance du 26 février
2025.

Une synthése du projet de révision générale et des modifications apportées est présentée en
seance et jointe en annexe de la présente délibération.

5. Conclusion

Vu les articles L153-31 a L153-35 du Code de I'Urbanisme :
Vu la deélibération du Conseil Municipal n° 2021-09 de la commune de Saint-Jouan des Guérets
en date du mercredi 17 février 2021 prescrivant la révision générale de son Plan Local
d'Urbanisme ;
Vu la délibération n® 2021-55 de la commune de Saint-Jouan des Guérets en date du 8 septembre
2021 approuvant la modification n® 2 du Plan Local d'Urbanisme :
Vu les délibérations du Conseil Municipal de la commune de Saint-Jouan des Guérets en date du
6 juillet 2022 et du 20 décembre 2023 relatives au débat sur les orientations générales du Projet
d'’Amenagement et de Développement Durables (PADD), validant ces derniéres, ainsi que la
poursuite de la démarche ;
Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune de Saint-Jouan des Guérets en date du 5
juillet 2024 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de Plan Local d’Urbanisme :
Vu la décision n°E24000153/35 du 27 septembre 2024 par laquelle la conseillére déléguée par
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Rennes a désigné Madame Sophie Collet
comme commissaire enquétrice sur la révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de
Saint-Jouan-Des-Guérets.
Vu l'arrété de Madame la Maire N° 24-224 prescrivant I'enquéte publique de la révision générale
du PLU pris le 4 octobre 2024.
Vu les avis des Personnes Publiques Associées et consultées :
Vu I'enquéte publique du 21 octobre au 21 novembre 2024 inclus ;
Vu le proces-verbal des observations du public transmis a la commune par le commissaire-
enquéteur en date du 26 novembre 2024 ;
Vu le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur remis le 21 décembre 2024
donnant un avis favorable assorti de deux réserves :

» Verifier de maniere plus poussée les besoins et capacités en eau potable, usée et

pluviale avant la mise en ceuvre et validation des projets.

* Répondre aux observations de la totalité des personnes publiques associées.
Vu le projet de Plan Local d’'Urbanisme soumis a approbation, et notamment le rapport de
présentation, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, les Orientations
d’Aménagement et de Programmation, les réglements graphique et écrit, et les annexes :
Considérant que les remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées et
Consultées et des conclusions de la commissaire enquétrice justifient des adaptations au projet
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de PLU ;
Considérant que ces adaptations ne remettent pas en cause I'économie générale du projet de
PLU révisé sous enquéte publique ;

Considérant que le projet de PLU tel qu'il est présenté au Conseil Municipal est prét a étre
approuveé ;

Le conseil municipal, aprés avoir délibéré, décide a 'unanimité :

D’approuver
- la révision générale n°1 du Plan Local d'Urbanisme tel qu'elle est annexée a la présente

délibération ;

De dire
- que la présente délibération et le dossier du Plan Local d’'Urbanisme approuvé seront transmis
a Monsieur le préfet d'llle-et-Vilaine ;

De dire
- que la présente délibération fera I'objet, conformément au Code de I'Urbanisme, d’un affichage
en Mairie durant 1 mois et d’'une mention dans un journal a diffusion départementale ;

De dire
- que le Plan Local d’'Urbanisme approuvé est tenu a la disposition du public a la mairie de Saint
Jouan des Guérets, aux jours et heures d'ouverture ;

De dire
- que le Plan Local d'Urbanisme sera également téléversé sur le Géoportail de I'Urbanisme ;

D’autoriser
- Madame la Maire ou son représentant, a signer tout document utile a I'application de la
présente délibération.

Fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus

Pour copie conforme,

Madame la Maire
Marie-France FERRET

o
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